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Rapla 27. oktoober 2022 nr 76

Detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine (Sillaotsa)

Rapla vallale esitati 31.01.2022 detailplaneeringu algatamisettepanek eesmérgiga kavandada Pirgu
kiilas Sillaotsa maaiiksusele kaks iiksikelamut.

Sillaotsa maaiiksusele algatati detailplaneeringu koostamine ka Juuru Vallavolikogu 26.05.2016
otsusega nr 65, kuid toona kavandati maaiiksuse funktsioonide muutmist ulatuslikumalt ning
planeeringu koostamine takerdus vaidlustesse piirkonna maaomanike vahel.

Sillaotsa (katastritunnus 24001:002:0260) on 100% maatulundusmaa maatiksus Pirgu suvilate
piirkonna ja Keila joe vahelisel alal. Osaliselt jddb maaiiksus tiheasustusalale, osaliselt
hajaasustusalale. Valdavas ulatuses on tegemist Keila joe kalda ehituskeeluvéondiga. Maaiiksusel
paiknevad kunagise hoone jddnused, mis on ehitisregistrisse kantud vundamendina (ehitisregistri
kood 220800103). Looduskaitseseaduse § 38 1oike 4 punkti 1! kohaselt ei laiene ehituskeeld
tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele.

Juuru valla iildplaneeringu kohaselt on maaiiksuse planeeritav maakasutus haljasala ja parkmetsa
maa. Haljasala ja parkmetsana késitletakse iildplaneeringus looduslikku voi poollooduslikku
metsaala vO1 inimese poolt rajatud haljasrajatise ala, mis on moeldud avalikuks kasutuseks ja kuhu
iildjuhul ehitisi ei piistitata. Pirgu suvilapiirkonna {imbruses on metsaalade sdilitamine vaba aja
veetmiseks ning jalutamiseks ette nihtud.

Juuru valla {ildplaneeringu kohaselt on Pirgu suvilapiirkonna tiheasustusega ala ette ndhtud
viljakujunenud hoonestuse jitkamiseks. Uldplaneeringus on antud elamuehituse iildpdhimdtted ja
ehitamis- ning kasutamistingimused. Pirgu suvilapiirkonda on loetud iiheks sobivamaks
elamuehituse piirkonnaks endises Juuru vallas. Piirkonna arendamise otstarbekust tdstab
tthisvorkude rajamise voimalus.

Juuru valla iildplaneeringu kohaselt loetakse detailplaneering koostatuks vastavuses kehtestatud
ildplaneeringuga juhul, kui vihemalt 51% planeeritavast maa-alast saab iildplaneeringuga miératud
juhtfunktsiooni. Antud juhul on funktsioonimuutus kavandatud 24% ulatuses planeeritavast
maatiksusest.

Privaatse, turvalise ja rahuliku elukeskkonna kujundamine on iiks Juuru valla iildplaneeringu
pohimotteid. Omavalitsuse piisimajddmise ja arengu seisukohalt on otstarbekas kavandada



tdiendavad elamud asukohtadesse, kuhu asustuse tihendamine on ka iildplaneeringuga ette ndhtud.
Detailplaneering on kooskdlas valla iildplaneeringuga ja on suunatud tildplaneeringu elluviimisele.

Uldplaneeringut muutva menetluse vajadus tuleneb Keskkonnaameti 03.03.2022 kirjas nr 7-
9/22/2229-2 antud seisukohast, et kunagise hoone vundament ei vdimalda véljakujunenud
ehitusjoont méérata, mistdttu on vajalik kalda ehituskeeluvoondi vahendamine.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei tingi keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist,
kuna puuduvad keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dikes 1
loetletud alused. Eelhinnangu andmine on iildplaneeringut muutva menetluse korral kohustuslik.
Eelhinnangu (keskkonnaekspert Andres Tonissoni t66 19.05.2022) jarelduste kohaselt puudub
olulise keskkonnamdju tdendosus. Keskkonnaamet ndustus eelhinnangu jireldustega 10.06.2022
Kirjas nr 6-5/22/10210-2, kuid tegi ettepaneku eelhinnangu, detailplaneeringu eskiisi ja
lahteseisukohtade tdiendamiseks. Keskkonnaameti seisukohtadele tuginedes dokumente korrigeeriti
jatdiendati. Tdiendatud eelhinnang (keskkonnaekspert Andres Tonissoni t66 15.07.2022) on aluseks
otsuse tegemisel. Planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 alusel sidtestatakse vajalikud
keskkonnatingimused ebasoovitava keskkonnamoju drahoidmiseks detailplaneeringu elluviimisel.

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb iildplaneeringust: Pirgu suvilapiirkond on
iildplaneeringu kohaselt detailplaneeringu koostamise kohustusega ala. Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu menetluse vajadus tuleneb looduskaitseseadusest. Kalda ehituskeeluvoondi
vihendamine on Keskkonnameti otsus, mis tehakse looduskaitseseaduse § 40 1dike 4 punkti 2
kohaselt tildplaneeringut muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu alusel.

Maa-amet andis 21.06.2022 Kkirjaga nr 6-3/22/2298-3 teada ettepanckute ja vastuviidete
puudumisest detailplaneeringu eskiislahenduse osas.

Rahandusministeeriumi  21.06.2022 kirjaga nr 15-3/4636-2 tehti neli tdiendus- ja
muudatusettepanekut. Rahandusministeerium ei poolda hoonestuse planeerimist puhke- ja
virgestusmaa alale ning hindab algatamise eelndus esitatud pdhjendused {ildplaneeringu
muutmiseks mitteveenvaiks.

Rapla Vallavolikogu hinnangul on Pirgu suvilate piirkonna laiendamine tiheasustusalaks méératud
osas ilmselgelt iildplaneeringuga sidtestatud. Samal seisukohal oli Juuru Vallavolikogu kui
planeeringualal 2016. aastal detailplaneering esimest korda algatati. Rahandusministeerium on
viidanud vdimalikule vastuolule maakonnaplaneeringuga kavandatud viértusliku maastiku
reservalale. Plancerimisseaduse kohaselt saab omandile kitsendusi seada ild- ja
detailplaneeringuga, aga mitte maakonnaplaneeringuga, mis on liiga {ildine planeerimistasand
tiksikkrundi kasutustingimuste mairamiseks.

Maakonnaplaneeringus nimetatud pohimotteid ajaloolise maakasutuse sdilitamiseks ja véartuslike
maastikuelementide avamiseks saab kdige tohusamalt rakendada just maaiiksusele mdistliku ja
parajaks dimensioneeritud kasutusviisi leidmisega, mis on algatatava detailplaneeringu eesmark.
Noukogude aeg ja sellele jargnenud iileminekuperiood niitas Keila joe kallastel oleva vosa
priigistumistendentsi, kuna maaiiksusel ei olnud selget omanikku, kelle kohalolu distsiplineeriks.
Detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse andmisega siilitab maatiikk valdavas osas praeguse
elurikkuse, kuid lisandub peremehe olemasoluga kaasnevad plussid. Planeeringualal tervikuna
sdilib puhke- ja virgestusmaa iseloom, rajatakse ligipdds kallasrajale, samuti tuletdrje veevotukoht
avalikes huvides.
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Uldplaneeringut muutva menetluse korral kohaldatakse iildplaneeringu koostamisele ettenihtud
menetlust. Planeerimisseaduse § 82 16ike 1 ja 3 kohaselt korraldatakse planeeringu eelndu (edaspidi
eskiisi) avalik viljapanek kestusega vihemalt 30 pieva, millele planeerimisseaduse § 83 1dike 1
kohaselt jargneb avaliku véljapaneku tulemuste arutelu. Kuna eskiis on valmis, korraldatakse
detailplaneeringu algatamine koos planeeringu eskiisi avaliku viljapaneku ning avaliku arutelu
véljakuulutamisega.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Rapla Vallavolikogu, detailplaneeringust on huvitatud
eraisik, planeerija on osaiihing Valtu Projekt.

Tuginedes Juuru valla iildplaneeringule, Keskkonnaameti 03.03.2022 kirjas nr 7-9/22/2229-2 ja
10.06.2022 Kirjas nr 6-5/22/10210-2 antud seisukohale, planeerimisseaduse § 82 1digetele 1 ja 3, §
83 1dikele 1, § 124 Idigetele 1, 2 ja 10, § 128 1dikele 1, § 130 1dikele 1, § 142 1dike 1 punktile 3 ja
16ikele 6, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dikele 2! ning
vastavalt Rapla vallale esitatud detailplaneeringu algatamisettepanekule,

Rapla Vallavolikoguotsustab:

1. Algatada Pirgu kiilas Sillaotsa detailplaneering eesmirgiga sétestada tingimused kahe tiksikelamu
kavandamiseks.

1.1. Planeeringuala holmab Pirgu kiilas asuvat Sillaotsa maaiiksust (katastritunnus
24001:002:0260).

1.2. Planeeringuala piirneb Keila joe, Seli-Angerja tee ning Kallaku, Kevade tee 19, Suve tee, Suve
tee 19, Suve tee 20, Viigi tee ja Viigi tee 1 maaiiksustega.

1.3. Planeeringuala pindala on u 1,6 ha.

1.4. Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb Juuru valla iildplaneeringust.

2. Kinnitada detailplaneeringu lédhteseisukohad (lisatud otsusele).

3. Jatta Sillaotsa detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata tuginedes
eelhinnangu jdreldustele ja asjaomaste asutuste seisukohtadele.

3.1. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse iseloom ei anna alust eeldada olulise
keskkonnamoju ilmnemist.

3.2. Detailplaneeringuga nidhakse ette ebasoodsaid mdjusid leevendavad meetmed ja tingimused
keskkonnaprobleemide drahoidmiseks ning jddtmemajanduse korraldamiseks.

3.3. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev héiring piirdub eeldatavasti ehituse perioodiga, on
ajutine ja poorduv, onnetuste esinemise voimalikkus ei erine tavapérasest.

3.4. Detailplaneeringu koostamise algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Rapla
Vallavolikogu, koostaja on Rapla Vallavalitsus (Rapla linn, Viljandi mnt 17).

3.5. Keskkonnamgdju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsusega on voimalik tutvuda Rapla
valla dokumendihalduskeskkonna vahendusel, Rapla valla kodulehel ja eelneval kokkuleppel
vallamaja lahtiolekuaegadel vallakantseleis (Rapla linn, Viljandi mnt 17).

4. Korraldada detailplaneeringu eskiisi avalik véljapanek.

4.1. Maédrata eskiisi avaliku viljapaneku kohaks Rapla valla ametlik veebileht ja Rapla
Vallavalitsuse (Viljandi mnt 17, Rapla linn) fuajee.

4.2. Médrata eskiisi avaliku véljapaneku kestus 25. novembrist kuni 25. detsembrini 2022.

5. Korraldada detailplaneeringu eskiisi avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu Rapla
Vallavalitsuse (Viljandi mnt 17, Rapla linn) saalis 27. detsembril 2022 algusega kell 16.00.
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6. Anda vallavalitsusele volitused sdlmida kolmepoolne leping arendaja ja planeerijaga
detailplaneeringu koostamiseks.

7. Tunnistada kehtetuks Rapla Vallavolikogu 25.08.2022 otsus nr 55 ,,Detailplaneeringu algatamine
ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine (Pirgu kiila, Sillaotsa).

8. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust detailplaneeringu vastuvotmise voi kehtestamise osas. Menetlustoimingud on vaidlustatavad

koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise voi koostamise l0petamise otsus.

9. Otsus joustub teatavakstegemisest.
(allkirjastatud digitaalselt)

Kalle Toomet
volikogu esimees
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